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                             REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) 

 

I. DISPOZITII GENERALE 

Art. 1 Rolul Regulamentului local de urbanism 

(1.1.) Regulamentul Local de Urbanism („RLU”) aferent Planului Urbanistic Zonal („PUZ”) 
este o documenta�ie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabile�te modul în 
care pot fi ocupate terenurile, precum �i amplasarea �i conformarea construc�iilor pe o suprafa�� 
bine delimitat�, în acord cu prevederile legale. 
(1.2.) PUZ împreun� cu RLU aplic� regulile �i principiile generale de urbanism pe o suprafa�� 
de teren bine delimitat�, asigurând concilierea intereselor ini�iatorului cu cele ale colectivit��ii, 
respectiv protec�ia propriet��ii private �i ap�rarea interesului public.   
(1.3.) Conform prevederilor din ghid - metodologia, elaborarea si con�inutul cadru al Planului 
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prezenta documenta�ie r�spunde necesita�ilor si 
presiunilor investi�ionale, prin enun�area de solu�ii urbanistice si arhitecturale privind : 
- zonificarea func�ionala. 
- stabilirea amplasamentelor cu conditii de DTAC. 
- stabilirea priorit��ilor. 
- reducerea, desfiin�area disfunc�ionalit��ilor. 
(1.4.) Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaz�, de regula, o data cu Planul Urbanistic 
Zonal (P.U.Z) sau Plan Urbanistic General(P.U.G) si in baza  Regulamentului General de 
Urbanism(R.G.U), aprobat cu H.G.R. nr 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin 
Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000. Odat� aprobat, împreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent 
acestuia, constituie act de autoritate al administra�iei publice locale. 
(1.5.) R.L.U. aferent PUZ - ,,SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI �I REGLEMENTARE 
URBANISTIC� CONSTRUIRE  LOCUINTE COLECTIVE  P+2E:”  este o documenta�ie cu 
caracter de reglementare, ce cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si 
de realizare si exploatare a construc�iilor amplasate pe por�iunea de teren pe care este propusa 
realizarea investi�iei, in cazul de fata, ,,CONSTRUIRE  LOCUIN�E COLECTIVE P+2E’’  în 
Municipiul CÂMPULUNG, Str. CALEA M�GURII Nr.6C, Nr.cad.: 83095, Jude�ul Arge�, 
beneficiar SC AUROEST GABRIELE SRL (cf. CONTRACT DE VÂNZARE, autentificat sub 
Nr.76 din 20.02.2024 la BIN Mih�ilescu Andra Cristina Daniela din Municipiul Pite�ti, Jude�ul 
Arge�, pentru care s-a eliberat  Certificat de Urbanism nr. (R122)81 din 10.04.2024, eliberat de 
Prim�ria Municipiului Câmpulung �i Aviz de Oportunitate�Nr. 01 din 27.05.2024 eliberat de 
Prim�ria Municipiului Câmpulung. 
(1.6.) Terenul este deservit de infrastructura rutier� �i are acces din Strada Calea M�gurii pe  
toat� latura de Est a parcelei �i din aleea de acces la blocuri pe toat� latura de Sud a parcelei. 
(1.7.) Accesul pietonal si auto se va face din Strada Calea M�gurii, adiacente parcelei pe latura 
de Est, astfel încât sa nu fie deranjate nici vecin�t��ile, nici pietonii sau conduc�torii auto. De la 
intrare/ ie�ire  in incinta se va realiza o alee carosabil� �i pietonal�, pentru care sunt prezentate 
sectiuni transversale in plan�a cu Reglementari urbanistice. 
(1.8.) RLU aferent PUZ- „SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI �I REGLEMENTARE 
URBANISTIC� CONSTRUIRE  LOCUINTE COLECTIVE  P+2E”, amplasat în Str. Calea M�gurii 
Nr.6C, Municipiul Câmpulung, Jude�ul Arge�, constituie act de autoritate al administra�iei publice 
locale, instituit ca urmare a aviz�rii conform legii �i a aprob�rii sale dec�tre Consiliul Local al 
Municipiului Câmpulung. 
(1.9.) Nu se vor face interven�ii cu caracter modificator pe piesele scrise �i desenate din 
documenta�ia elaborat� ini�ial, f�r� acordul scris al societ��ii proiectante. 
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(1.10) Prevederile prezentului Regulament sunt in acord cu prevederile legale actuale si vor fi 
permanent corelate cu evolu�ia legisla�iei, cu relevanta pentru activitatea de urbanism si 
amenajare a teritoriului. De asemeni, sunt corelate cu prevederile RLU al PUG aprobat in zona.    
Art. 2. Baza legala a elaborarii 

2.1. RLU aferent PUZ se elaboreaz� în conformitate cu: 
� Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modific�rile �i 

complet�rile ulterioare; 
� Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 

350/2001 privind amenajarea teritoriului �i urbanismul si de elaborare si actualizare a 
documenta�iilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016) ; 

� Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execut�rii construc�iilor si unele masuri pentru 
realizarea locuin�elor, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare; 

� Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 
50/1991 privind autorizarea execut�rii lucr�rilor de construc�ii; 

� Planul Urbanistic General si Regulamentul Local al Municipiului Pite�ti; 
� Ghidul privind metodologia de aprobare �i con�inutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, 

Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000; 
� Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism 
� Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 

21/N/10.04.2000; 
� Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modific�rile �i 

complet�rile ulterioare; 
� HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin HG 

nr. 525/1996; 
� Normativ privind proiectarea, execu�ia si exploatarea sistemelor de alimentare cu ap� si 

canalizare a localit��ilor Indicativ NP 133-2013 
� Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si consultare 

a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de 
urbanism; 

� Ordonan�a de urgen�� nr. 12/1998 privind transportul pe c�ile ferate române �i 
reorganizarea Societ��ii Na�ionale a C�ilor Ferate Române, modificat� �i actualizat� prin 
Ordonan�a de urgen�� nr. 83/2016 privind unele m�suri de eficientizare a implement�rii 
proiectelor de infrastructur� de transport, unele m�suri în domeniul transporturilor, precum 
�i pentru modificarea �i completarea unor acte normative; 

� Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr. 
485/16.07.2012. 

� NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea �i execu�ia re�elelor electrice de cabluri 
electrice; 

� Legea nr. 307/2006 privind ap�rarea împotriva incendiilor cu modific�rile �i complet�rile 
ulterioare; 

� HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de construc�ii �i amenaj�ri care se supun 
aviz�rii �i/sau autoriz�rii privind securitatea la incendiu cu modific�rile �i complet�rile 
ulterioare; 

� Legea nr. 481/2004 privind protec�ia civil� cu modific�rile �i complet�rile ulterioare; 
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� Hot�râre nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de construc�ii la 
care este obligatorie realizarea ad�posturilor de protec�ie civil�, precum �i a celor la care se 
amenajeaz� puncte de comand� de protec�ie civil� cu modific�rile �i complet�rile ulterioare; 

� Codul civil; 
� Ordonan�a de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protec�ia mediului, aprobata prin Legea nr. 

265/2006, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare; 
� Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare; 
� Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonan�ei Guvernului nr. 43/1997 privind 

regimul juridic al drumurilor; 
� Hot�rârea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul �i m�rimea 

zonelor de protec�ie sanitar� �i hidrogeologic�; 
� Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonan�ei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea 
�i completarea Ordonan�ei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor; 

� Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat �i completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 �i Ordinul 
M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitar�, pentru 
proiectele de amplasare, amenajare, construire �i pentru func�ionarea obiectivelor ce 
desf��oar� activit��i cu risc pentru starea de s�n�tate a popula�iei; 

� Legea nr. 95/2006 privind reforma în domeniul s�n�t��ii; 
� Ordinul Ministrului S�n�t��ii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien� �i s�n�tate 

public� privind mediul de via�� al popula�iei; 
� Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea �i completarea Normelor de igien� �i s�n�tate 

public� privind mediul de via�� al popula�iei, aprobate prin Ordinul ministrului s�n�t��ii nr. 
119/2014; 

� Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igien� privind produc�ia, 
prelucrarea, depozitarea, p�strarea, transportul �i desfacerea alimentelor; 

� Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare; 
� H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare; 
� Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind 

proiectarea, construirea �i modernizarea drumurilor; 
� Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersec�iilor la nivel pe drumurile publice; 
� Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind condi�iile 

de închidere a circula�iei în vederea execut�rii de lucr�ri în zona drumului public �i/sau 
pentru protejarea drumului; 

� Ordonan�a Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraven�iilor, cu modific�rile �i 
complet�rile ulterioare; 

� Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind 
condi�iile de proiectare �i amplasare a construc�iilor, instala�iilor �i mijloacelor de publicitate 
în zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, în tunelurile rutiere, precum �i amenajarea 
c�ilor de acces la drumurile publice; 

� Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la 
documenta�iile tehnico-economice ale investi�iilor sau la documenta�iile tehnice de 
sistematizare pentru ter�i; 

� Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind 
încadrarea in categorii a drumurilor na�ionale; 

� Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor; 
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� Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor; 

� Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind amplasarea lucr�rilor edilitare, a stâlpilor pentru instala�ii �i a pomilor in localit��ile 
urbane �i rurale; 

� Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind proiectarea si realizarea str�zilor în localit��ile rurale; 

� Legisla�ia actual� în vigoare, complementara domeniului urbanismului �i amenaj�rii 
teritoriului; 

� Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea „Normei tehnice privind delimitarea 
zonelor de protec�ie �i de siguran�� aferente capacit��ilor energetice”; 

� Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea �i completarea ,,Normei tehnice 
privind delimitarea zonelor de protec�ie �i de siguran�� aferente capacit��ilor energetice - 
Revizia I” aprobat� prin Ordinul ANRE nr. 4/2007. 

Art.3. Domeniul de aplicare 
(3.1.) Regulament Local de Urbanism(R.L.U.) se aplica zonei studiate in cadrul PUZ- ului, 
stabilind permisiuni si constrângeri urbanistice , arhitecturale si edilitare, in cazul de fata pentru 
un teren situat in intravilanul Municipiului Câmpulung.  
(3.2.)Terenul studiat, conform documenta�iei cadastrale existente, (S=3560.00mp) cu nr 
cadastral 83095, are categoria de folosin�� fânea�� intravilan �i este liber de construc�ii si lipsit 
de orice fel de re�ele tehnico-edilitare. 
(3.3) Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prevederile prezentului Regulament Local de 
Urbanism este format din Intravilanul localitatii, in limitele teritoriului unitatii administrative a 
Municipiului Câmpulung, UTR 14, fiind delimitat astfel: 

- la Nord de proprietate privat� Coca Nicolae; 
- la Sud de domeniul public – Alee acces blocuri 
- la Est de domeniul public – Strada Calea M�gurii 
- la Vest de domeniul public – alee acces �i proprietate privat� Ambrozie Veronica 

(3.4.) Suprafa�a propus� pentru schimbarea func�iunii zonei �i reglementare urbanistic� este de 
3860.00mp, fiind reprezentat� de terenul cu categoria de folosin�� fânea�� intravilan.  
(3.5.) conform RLU aferent PUG Câmpulung (cap. III Zonificarea teritoriului, 6-zone �i subzone 
func�ionale), parcela de teren cu suprafa�a de 3860.00mp pentru  care se propune reglementarea 
urbanistic�, se afl� în UTR 14, ZLm - Zona reziden�ial� cu locuin�e cu regim mic de în�l�ime(P, 
D+P, P+M, P+1, maximum P+2) – Lm14(a+b) – Subzona cu locuin�e existente, cu posibilit��i de 
îndesire, cu regim mic de în�l�ime, de la parter-cele existente pân� la P+1, P+2 maximum, cele 
propuse în cadrul UTR14, – Cartier Grui, motiv pentru care se propune schimbarea de func�iunii 
zonei �i reglementarea urbanistic�. 
(3.6.) Pentru parcela cu folosin�a actual�: teren neproductiv (intravilan) - se propune instituirea 
zonei func�ionale: Locuin�e colective cu regim mic de în�l�ime (P-P+2E) – Lm14c 
(3.7.) Dup� avizarea si aprobarea P.U.Z.-ului si introducerea terenului cur�i - construc�ii in 
intravilan, se poate trece la executarea investi�iei, in baza ob�inerii autoriza�iei de construire, in 
baza documenta�iilor tehnice, extrase din proiectele tehnice. Aprobarea P.U.Z.-ului, împreuna 
cu Regulamentul Local de Urbanism - R.L.U. va fi ob�inuta prin Hot�râre a Consiliului Local al 
Municipiului Câmpulung. 
(3.8.) PUZ se aplic� exclusiv asupra imobilului având NC 83095 în suprafa�� de 3860.00 mp 
(„Zona PUZ”). PUZ nu aduce atingere �i nu se va interpreta ca aducând atingere altor imobile.. 
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

Art. 4. Reguli cu privire la p�strarea integrit��ii mediului si protejarea patrimoniului 

natural si construit. 

           Terenuri agricole în extravilan 
(1) Nu este cazul, zona studiat� se afl� în intravilanul localit��ii, UTR 14.       

           Terenuri agricole în intravilan 
(2) Terenurile agricole din intravilan î�i schimb� func�iunea conform plan�elor de Reglement�ri 
Urbanistice, �i se supun prevederilor articolului 4 din Regulamentul General de Urbanism 
(H.G.R. 525/1996) 
(3) Este permis� autorizarea execut�rii construc�iilor pe terenurile agricole din intravilan pentru 
toate tipurile de construc�ii �i amenaj�ri specifice localit��ilor, cu respectarea condi�iilor impuse 
de prezentul Regulament Local de Urbanism Planului Urbanistic Zonal �i de Certificatul de 
Urbanism emis pe baza acestuia. 
(4) Autorit��ile administra�iei publice locale, vor urm�ri la emiterea autoriza�iei de construire, 
respectarea prevederilor prezentului R.L.U. Pentru construc�iile care pot produce efecte de  
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de 
organele specializate in protec�ia mediului si s�n�tatea publica. 
Suprafe�e împ�durite 
(5) Nu este cazul, zona studiat� nu este adiacent� suprafe�e împ�durite �i nici nu cuprinde 
asemenea tip de suprafe�e. 
Resursele subsolului 
(6) Nu este cazul, în zona studiat�, conform studiilor de fundamentare aferente PUG în vigoare, 
nu au fost identificate resurse naturale în subsolul terenurilor. 
Resurse de ap� �i platforme meteorologice  
(7) Nu este cazul. în zona studiat� nu exist� cursuri de ap�, lacuri, râuri sau pârâuri �i nici 
platforme meteorologice.                 
Zone cu valoare peisagistic� �i zone naturale protejate 
(8) Nu este cazul, zona studiat� nu se afl� �i nu este nici adiacent� unor zone cu valoare 
peisagistic� sau zone naturale protejate. 
(9) Zona PUZ este viran�, neconstruit�, neamenajat� �i nu afecteaz� lucr�ri de îmbun�t��iri 
funciare. 
(10) Zona PUZ nu ofer� condi�ii deosebite de peisaj care s� necesite m�suri speciale de 
conservare sau valorificare. De asemenea, pe amplasament �i în proximitatea acesteia nu 
exist� spa�ii publice �i/sau spa�ii verzi publice valoroase cu caracter istoric. 
Obiective de patrimoniu 
(11) Nu este cazul, în zona studiat� nu se g�sesc obiective de patrimoniu iar zona nu este 
adiacent� unor obiective de acest tip. 
(12) Zona PUZ nu se afl� cuprins� în Lista Monumentelor Istorice actualizat� în 2015 �i nu se 
afl� la mai pu�in de 100 m fa�� de imobile înscrise pe aceast� list�. De asemenea, nu exist� 
imobile cu poten�ial de resurs� cultural� sau parcel�ri cu valoare cultural� 
(13) Zona PUZ nu este inclus� într-un sit arheologic. În leg�tur� cu aceasta nu exist� poten�ial 
arheologic �i nici poten�ial sau patrimoniu arheologic cunoscut, cercetat sau reperat. 
Art 5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor �i la ap�rarea interesului public 
Expunerea la riscuri naturale 
(1) Nu este cazul, zona nu este expus� riscurilor naturale. 
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(2) În sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se în�elege: alunec�ri de teren, nisipuri 
mi�c�toare, terenuri ml��tinoase, scurgeri de toren�i, eroziuni, avalan�e de z�pad�, disloc�ri de 
stânci, zone inundabile �i altele asemenea, delimitate pe fiecare jude� prin hot�râre a consiliului 
jude�ean, cu avizul organelor de specialitate ale administra�iei publice. 
(3) Adâncimea de fundare va fi stabilit� de c�tre proiectant în urma concluziilor studiului 
geotehnic care se va efectua pentru faza D.T.A.C., dar nu va fi în niciun caz mai mic� decât 
adâncimea de înghe� specific� zonei (-1.00m de la cota terenului natural).  
Expunerea la riscuri tehnologice 
(3) Zona studiata prin P.U.Z. , nu este expusa la riscuri tehnologice sau altele care sa pun� in 
pericol siguran�a construc�iilor. In zonele adiacente parcelei, func�iunea este de locuire colectiv� 
�i individual�, func�iune propus� �i pentru zona studiat� (locuire colectiv�). 
(4) Autorizarea execut�rii construc�iilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum �i în 
zonele de interdic�ie, servitute �i de protec�ie ale sistemelor de alimentare cu energie electric�, 
conductelor de gaze, ap�, canalizare, c�ilor de comunica�ie �i altor asemenea lucr�ri de 
infrastructur� se va face cu aplicarea restric�iilor specifice, dup� ob�inerea avizelor �i acordurilor 
de la de�in�torii de re�ele, conform cadrului normativ în vigoare. 
Construc�ii cu func�iuni generatoare de riscuri tehnologice 
(5) Nu este cazul, în zona sau în vecin�tatea acesteia nu exist� construc�ii generatoare de 
riscuri tehnolocice �i nici nu vor fi propuse acest tip de construc�ii. 
Asigurarea compatibilit��ii func�iunilor 
(6) Autorizarea execut�rii construc�iilor se face cu condi�ia asigur�rii compatibilit��ii dintre 
destina�ia construc�iilor �i func�iunea dominant� a zonei, stabilit� prin prezenta documenta�ie 
deurbanism la faza P.U.Z. 
(7) Func�iunea dominant� a zonei este locuirea ( colectiv� sau individual�) astfel încât, 
func�iunea propus� ,,Locuin�e colective cu regim mic de în�l�ime P-P+2E” este compatibil� cu 
cea existent�. 
(8)Condi�iile de amplasare a construc�iilor în func�ie de destina�ia acestora în cadrul localit��ii 
sunt prev�zute în anexa nr. 1 la Hot�rârea 525/1996 privind Regulamentul General de 
Urbanism. 
(9) Utiliz�rile admise, utiliz�rile admise cu condi�ion�ri �i utiliz�rile interzise sunt precizate �i 
detaliate în cadrul reglement�rilor privind zonele �i subzonele func�ionale precum �i unit��ile 
teritoriale de referin�� cuprinse în prezentul regulament. 
(10)Se interzice in zona activit��ilor economice, neeconomice sau de orice alta natura sa fie 
amplasate activit��i generatoare de noxe, care sa vicieze apa, aerul sau solul, precum �i a celor 
care sunt incompatibile cu func�iunea dominant� a zonei. 
Procentul de ocupare a terenului (POT �i Coeficientul de Ocupare a Terenului (CUT) 
(11)Calculul indicilor urbanistici va respecta urm�toarele reguli: 
a. Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafa�a construit� (amprenta la sol 
a construc�iei) �i suprafa�a parcelei. Suprafa�a construit� este suprafa�a construit� la nivelul 
solului, cu excep�ia teraselor descoperite ale parterului care dep��esc planul fa�adei, a 
platformelor, sc�rilor de acces. Proiec�ia la sol a balcoanelor a c�ror cot� de nivel este sub 
3,00 m de la nivelul solului amenajat �i a logiilor închise ale etajelor se include în suprafa�a 
construit�. (Legea 350/2001) 
b. Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafa�a construit� desf��urat� 
(suprafa�a desf��urat� a tuturor plan�eelor) �i suprafa�a parcelei. Nu se iau în calculul 
suprafe�ei construite desf��urate: suprafa�a subsolurilor cu în�l�imea liber� de pân� la 1,80 m, 
suprafa�a subsolurilor cu destina�ie strict� pentru gararea autovehiculelor, spa�iile tehnice sau 
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spa�iile destinate protec�iei civile, suprafa�a balcoanelor, logiilor, teraselor deschise �i 
neacoperite, teraselor �i copertinelor necirculabile, precum �i a podurilor neamenajabile, aleile 
de acces pietonal/carosabil din incint�, sc�rile exterioare, trotuarele de protec�ie; (Legea 
350/2001) 
(12)Conform Hot�rârii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul maxim 
de ocupare a terenurilor se stabile�te în func�ie de destina�ia zonei în care urmeaz� s� fie 
amplasat� construc�ia �i de condi�iile de amplasare în cadrul terenului, în cazul de fa��, dup� 
cum urmeaz�:  zon� exclusiv reziden�ial� cu locuin�e P, P+1, P+2 max. 35% 
(13)Pentru noile construc�ii realizate în zona din intravilan propus� spre schimbarea func�iunii 
prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de 
utilizare a terenului (CUT) �i regimul de în�l�ime (H) trebuie s� aib� valori mai mici sau cel mult 
egale cu valorile maxime stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism. 
Lucr�ri de utilitate public� 
(14) Nu este cazul. 
(15) Autorizarea execut�rii altor construc�ii pe terenuri care au fost rezervate în planuri de 
amenajare a teritoriului sau în Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucr�ri de utilitate 
public�, este interzis�. 
(19)Prin lucr�ri de utilitate public� se în�eleg acele lucr�ri care sunt definite astfel prin articolul 6 
din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauz� de utilitate public�. 
Art 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 

Amplasarea construc�iilor destinate locuin�elor trebuie s� se fac� în zone sigure, pe terenuri 
salubre care s� asigure: 
(1) protec�ia popula�iei fa�� de producerea unor fenomene naturale ca alunec�ri de teren, 
inunda�ii, avalan�e etc.; 
(2) reducerea degaj�rii sau infiltr�rii de substan�e toxice, inflamabile sau explozive, ap�rute ca 
urmare a polu�rii mediului; 
(3) sistem de alimentare cu ap� potabil� în conformitate cu normele legale în vigoare; 
(4) sistem de canalizare pentru colectarea, îndep�rtarea �i neutralizarea apelor reziduale 
menajere, a apelor meteorice; 
(5) sistem de colectare selectiv� a de�eurilor menajere; 
(6) s�n�tatea popula�iei fa�� de poluarea antropic� cu compu�i chimici, radia�ii �i/sau 
contaminan�i biologici.    
Distan�ele minime de protec�ie sanitar� între teritoriile protejate �i o serie de unit��i care 
produc disconfort �i riscuri asupra s�n�t��ii popula�iei sunt urm�toarele: 
(7) Conform OMS 119/ 2014 actualizat în 2023: 
- Locurile de parcare de pa parcel� vor fi amplasate la minimum 5,00m fa�� de ferestrele 
locuin�elor; 
- Platformele selective de depozitare a de�eurilor vor fi amplasate la minimum 10.00m de 
ferestrele locuin�elor, vor fi împrejmuite, acoperite �i prev�zute cu sifoane de pardoseal� pentru 
a putea fi igienizate; 
- Circula�ia autovehiculelor cu un tonaj mai mare de 3,5t va fi interzis� în interiorul parcelei;  
Orientarea fa�� de punctele cardinale 
(8) Autorizarea execut�rii construc�iilor se face cu respectarea condi�iilor �i a recomand�rilor de 
orientare fa�� de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hot�rârea 525/1996 privind 
Regulamentul General de Urbanism. 



 

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L.� 
��

�

����������	
�	���������
��	������������	��		����	�
	�������������������	
�	�������

���
���	�������	����������	���������
���������������		������������	�	�	�������������
�

(9) Se vor respecta normativele cuprinse în Normele de igien� �i s�n�tate public� privind mediul 
de via�� al popula�iei Nr. 119/ 2014 cu modific�rile ulterioare. 
(10)Igiena �i confortul se realizeaz� prin respectarea normelor de însorire �i iluminat natural, cât 
�i prin evitarea amplas�rii la distan�e necorespunz�toare a construc�iilor unele în raport cu 
altele. 
Amplasarea fa�� de c�i navigabile existente �i cursuri de ap� poten�ial navigabile 
 (11) Nu este cazul. 
 Retrageri fa�� de fâ�ia de protec�ie a frontierei de stat 
(12( Nu este cazul. 
Amplasarea fa�� de aeroporturi 
(13) Nu este cazul. 
Amplasarea fa�� de c�i ferate din administrarea Companiei Na�ionale de C�i Ferate “C.F.R." 
(14(Nu este cazul.   
Amplasarea fa�� de drumuri publice 
(15) Zona drumului public cuprinde : ampriza, zonele de siguran�a si zonele de protec�ie. 
(16) Ampriza drumului cuprinde parte carosabil�, acostamente, �an�uri, rigole, taluzuri, �an�uri 
de gard�, ziduri de sprijin �i alte lucr�ri de art�. 
(17) Zonele de siguran�a sunt suprafe�ele de teren situate de o parte �i de alta a amprizei 
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera , sau alte scopuri legate de între�inerea 
si exploatarea drumului sau pentru protec�ia propriet��ilor situate in vecin�tatea drumului. 
(18) Zonele de protec�ie sunt suprafe�ele de teren situate de o parte �i de alta  pana la 
marginea zonei drumului fiind  necesare protec�iei �i dezvolt�rii viitoare a drumului respectiv. 
(19) Lucr�rile din apropierea drumului se vor autoriza numai cu respectarea condi�iilor impuse 
de avizele organelor de specialitate, ale administra�iei publice, ce se ob�in in prealabil. 
(20) Aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat. 
(21) Regimul de aliniere este limita conven�ional stabilita prin regulamentele locale de urbanism 
si prin fixarea unor distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, 
axul str�zii, limita trotuarului, alinierea fa�adelor existente, împrejmuiri, etc) 
(22) Se va respecta o retragere a edificabilului de 6.85m fa�� de axul central al Str�zii Calea 
M�gurii. 
(23) Alinierea fa�adelor coincide, dup� caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie 
paralela sau neparalela cu aceasta. 
(24) Pe laturile de Est ( Str. Calea M�gurii) �i de Sud (alee acces blocuri) se va respecta 
alinierea construc�iilor existente (blocuri P+4).  
(25) Limitele exterioare ale balcoanelor, teraselor �i logiilor se vor încadra în mod obligatoriu în 
limitele edificabilului propus prin P.U.Z. 
(26) Autorizarea construc�iilor din interiorul parcelei este permisa numai daca se respecta : 
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , stabilite prin 
prezentul PUZ 
- distantele minime, necesare interven�iilor in caz de incendiu, stabilite cf. HG 525/ 1996 (RGU) 
Amplasarea fa�� de linii electrice aeriene (LEA) �i/ sau subterane (LES) 
(27)Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protec�ie �i zona de 
siguran�� coincid cu culoarul de trecere al liniei �i sunt simetrice fa�� de axul liniei. 
(28) Amplasarea construc�iilor se va face numai dup� ob�inerea avizelor/ acordurilor emise de 
de�in�torul re�elelor de distribu�ie/ transport a energiei electrice. 
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Amplasarea fa�� de conductele de gaze naturale 
(29) Amplasarea construc�iilor se va face numai dup� ob�inerea avizelor/ acordurilor emise de 
de�in�torul re�elelor de distribu�ie/ transport a gazului natural. 
Amplasarea fa�� de aliniament 
(30) În sensul prezentului regulament, prin aliniament se în�elege limita dintre proprietatea 
privat�/domeniul privat �i domeniul public. 
(31) Edificabilul propus ( zona în care se pot executa lucr�ri de construc�ii)  va respecta 
urm�toarele retrageri fa�� de limita propriet��ii: 
- fa�� de limita de Sud – 2.00m pe toat� lungimea; 
- fa�� de limita de Est – 2.00m pe toat� lungimea;  
Amplasarea fa�� de capt�rile de ap� 
(32) Nu este cazul. 
Amplasarea în interiorul parcelei 
(33) La amplasarea în parcel�, pentru zona de implementare (edificabilul propus) a 
construc�iilor se vor respecta urm�toarele retrageri/ distan�e:  

- fa�� de limita de Nord - 2,00  pe toat� lungimea;  
- fa�� de limita de Sud – 2.00m pe toat� lungimea; 
- fa�� de limita de Est – 2.00m pe toat� lungimea;  
- fa�� de limita de Vest – 4.15m pe por�iunea adiacent� aleii de acces la blocuri 

(34) Pe lâng� construc�ia principala, se vor putea amplasa si unele anexe tehnice secundare ce 
se impun: platforma pentru depozitarea controlata a de�eurilor menajere, etc. 
Art 7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

Accese carosabile 
(1) Autorizarea execut�rii construc�iilor este permis� numai dac� exist� posibilit��i de acces 
direct (cu o l��ime de minim 3.5 m) la drumurile publice proprietate domeniu public, conform 
destina�iei construc�iei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s� permit� 
interven�ia mijloacelor de stingere a incendiilor. 
(2) Num�rul �i configura�ia acceselor prev�zute la alin. (1) se determin� conform anexei nr. 4 la 
Hot�rârea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism. 
(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului �i autoriza�iei speciale de 
construire, eliberate de administratorul acestora. 
(4) În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spa�iile publice a persoanelor cu 
dizabilit��i sau cu dificult��i de deplasare; 
(5) Accesul carosabil se va asigura din Strada Calea M�gurii, existent�, strad� categoria III (cu 
2 benzi de circula�ie, având platforma drumului cu l��ime total� 6.80m);  
(6) Circula�ia în incint� se va face pe o alee carosabil�, cu 2 benzi de 2.50m (l��imea total� de 
circula�ie carosabil� =5.00m), cu trotuare de 1.00m pe ambele laturi ( ampriza = 7.00m). 
(7) Sunt asigurate cai de interventie in cazul unor situatii de urgenta prin cele doua strazi 
adiacente, strada Calea M�gurii �i aleea de acces la blocurile P+4 existente. 
(8) Este asigurat accesul autospecialelor de interventie la numarul de fa�ade prevazut in 
Normativul de siguranta la foc a constructiilor (P 118 – 99). 
Accese pietonale  
(9) Autorizarea execut�rii construc�iilor �i a amenaj�rilor de orice fel este permis� numai dac� 
se asigur� accese pietonale, potrivit importan�ei �i destina�iei construc�iei. 
(10) În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se în�elege c�ile de acces pentru 
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, str�zi pietonale, pie�e pietonale, precum �i 
orice cale de acces public pe terenuri proprietate public� sau, dup� caz, pe terenuri proprietate 
privat� grevate de servitutea de trecere public�, potrivit legii sau obiceiului. 
(11) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât s� permit� circula�ia persoanelor cu 
handicap �i care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
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(12) Este interzis� realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului 
carosabil pe parcele �i care intersecteaz� circula�iile pietonale producând denivel�ri. 
Parcurgerea diferen�ei de nivel între domeniul public �i proprietatea privat� privat� se va face 
exclusiv pe suprafa�a celei din urm�. 
(13) Trotuarele pietonale vor fi amplasate pe ambele p�r�i ale aleii carosabile �i vor avea 
l��imea minim� de 1.00m 
(14) Planurile de situatie, pentru Autoriza�ia de construire si amenaj�rile de orice fel, trebuie sa 
asigure accese pietonale potrivit importantei si destina�iei construc�iilor. Accesele pietonale, vor 
trebui sa permit� totodat�, circula�ia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace de 
deplasare. 
Parcaje 
(15)Autorizarea execut�rii construc�iilor care, prin destina�ie, necesit� spa�ii de parcare se emite 
numai dac� se asigur� realizarea acestora în interiorul parcelei pentru care se solicit� 
autoriza�ia de construire, în afara domeniului public, conform cerin�elor prezentului Regulament. 
(16)Prin excep�ie de la prevederile aliniatului precedent, utilizarea domeniului public pentru 
spa�ii de parcare se stabile�te prin autoriza�ia de construire de c�tre administra�ia local�, 
conform legii. 
(17)Suprafe�ele �i num�rul minim al parcajelor se determin� în func�ie de destina�ia �i de 
capacitatea construc�iei, conform Hot�rârii 525/1996 privind Regulamentul General de 
Urbanism, anexa 5, �i Normativului pentru proiectarea �i execu�ia parcajelor pentru autoturisme, 
indicativ NP 24-97, din 28.11.1997 
(18) În interiorul parcelei se vor realiza 45 de locuri de parcare supraterane (parcaj cu dale 
înierbate – grass beton) 
(19)Amplasarea construc�iilor necesare investi�iei propuse, precum si circula�ia in si din incinta, 
se va realiza cu respectarea documenta�iei necesare. 
Sta�ii pentru transportul în comun 
(20)Nu este cazul pentru amplasarea sta�iilor pentru transportul in comun, amenajarea unor 
interven�ii, sensuri unice, semaforiz�ri. 
Art 8.Reguli cu privire la echiparea tehnico -edilitara 

(1) Actualul teren studiat prin P.U.Z. este liber de construc�ii si nu este ocupat de re�ele tehnico - 
edilitare, sau rezervat pentru realizarea de lucr�ri de utilitate publica. 
(2)Alimentarea cu apa a obiectivului, se va face din re�eaua municipal� de alimentare cu ap�, 
prin intermediul unui bran�ament la re�eaua stradal� de alimentare cu ap� potabil�. Apa va fi 
utilizata pentru necesita�i menajere si stingerea incendiilor. 
 Distribu�ia apei, se va realiza prin conducte din �eav� de PEHD, iar mai departe la consumatori 
printr-o re�ea de distribu�ie executata din �eav� de PEHD.  
(3)Evacuarea apelor 

  Colectarea apelor uzate menajere, rezultate de la grupurile sanitare, se va face printr-un 
sistem de canalizare care va prelua apele si le va transmite gravita�ional c�tre re�eaua de 
canalizare menajer� stradal� existent� pe Strada Calea M�gurii �i pe aleea de acces la 
blocurile existente. Se vor realiza bran�amente la re�eaua stradal� de canalizare menajer�.  
  Apele pluviale (meteorice) provenite de pe suprafe�ele acoperi�urilor  se vor scurge liber la 
nivelul solului, pe spa�iile verzi din incint�. 
  Apele pluviale (meteorice) provenite de pe platformele betonate vor fi colectate printr-un 
sistem de canalizare exterioar� (geigere colectoare �i tubulatur�), �i evacuate în re�eaua 
stradal� de canalizare menajer� existent� pe Str. Calea M�gurii �i pe aleea de acces la 
blocurile existente. Se vor executa bran�amente la re�eaua stradal� de canalizare pluvial�. 
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  Rezolvarea acestor utilit��i descrise vor fi suportate de c�tre beneficiar, cu autoriza�ie de 
construire, si cu avizul organelor publice administrative competente, pe baza unor documenta�ii 
tehnice.  
(4)Alimentarea cu gaz natural 

  Se va face din re�eaua stradal� de alimentare cu gaz natural, prin intermediul unui bran�ament 
la re�eaua stradal� existent�, prin intermediul unui bran�ament executat la limita propriet��ii. 
Gazul natural va fi folosit drept combustibil pentru prepararea hranei (buc�t�rii), prepararea 
agentului termic �i a apei calde menajere 
(5)Alimentarea cu c�ldura si apa calda 

  Alimentarea cu c�ldura si apa calda se va rezolva prin microcentrale termice cu tiraj for�at, în 
condensare, de apartament , (M.C.T). Acestea vor func�iona cu combustibil gazos = gaz 
natural. Se interzice folosirea combustibililor lichizi care pot polua aerul. 
(6) Alimentarea cu energie electrica 

  Zona beneficiaz� de re�ea electrica de medie tensiune, pe Strada Calea M�gurii �i pe aleea de 
acces la blocurile existente. Se va executa un bran�ament la limita propriet��ii, prev�zut cu 
BMPT �i contoare de m�surare a energiei. Vor trebui întocmite documenta�ii tehnice de 
specialitate, ob�inute avize tehnice de racordare si eliberate autoriza�ii de construire. 
(7)Telecomunica�ii 

  Re�eaua de telecomunica�ii  este prezenta in zona, fiind reprezentat� de fibra optic�.     
  Apartamentele vor fi conectate la re�ea în func�ie de op�iunea utilizatorilor. 
(8) Gospod�rirea comunala 

   De�eurile menajere ce vor rezulta din func�iunea proiectului vor fi depozitate selectiv, 
controlat, in pubele cu capac, amplasate pe o platforma betonata amplasata pe latura de nord a 
cl�dirii. Evacuarea lor se va face periodic, dup� ce beneficiarul va încheia un contract in acest 
sens cu o firma specializata.  
   În perioada de construc�ie, pe amplasamentul supus analizei, in timpul execu�iei lucr�rilor de 
construc�ie, vor rezulta in principal de�euri inerte – steril, provenit din excava�ii, de�euri 
metalice, de�euri menajere care vor fi evacuate auto, prin grija beneficiarului. 
Art 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii. 

 Parcel�ri 
(1)Terenul studiat este delimitat prin lucr�ri cadastrale. Nu se impun parcelari. Suprafa�a 
terenului este plana, libera de construc�ii si nu este traversata de ape sau pârauri.  
În�l�imea construc�iilor 

           (2) Regimul de în�l�ime al construc�iilor va fi de maximum Parter + 2Etaje’’ , cu în�l�imea de 
maxim 10.00m la corni�a, de la cota ±0.00.        
Este de men�ionat ca terenurile din imediata vecin�tate a incintei P.U.Z.-ului propus, sunt 
reprezentate de domeniul public al Municipiului Câmpulung pe laturile de Est �i de Sud (strada 
Calea M�gurii la Est �i aleea de acces la Blocuri la Sud), parcelele adiacente laturilor de Nord �i 
de Vest fiind construite iar cl�dirile având destina�ia de locuin�e colective (la Vest) �i individuale 
(la Nord). Aspectul exterior al construc�iilor, nu trebuie sa contrazic� func�iunea reziden�ial� ( 
locuin�e colective cu regim mic de în�l�ime P-P+2E). 
Art 10. Reguli cu privire la aspectul exterior al construc�iilor 

Aspectul exterior al construc�iilor 
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(1) Autorizarea execut�rii construc�iilor este permis� numai dac� aspectul lor exterior nu 
contravine func�iunii acestora �i nu depreciaz� aspectul general al zonei �i peisajul. 
(2) Autorizarea execut�rii construc�iilor care, prin conformare, volumetrie �i aspect exterior, intr� 
în contradic�ie cu aspectul general al zonei �i depreciaz� valorile general acceptate ale 
urbanismului �i arhitecturii, este interzis�. (HG 525/1996, Art. 32) 
(3) Se vor respecta reglement�rile din prezentul Regulament referitoare la elemente 
arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatic�, decora�iuni. 
Palet� cromatic�, materiale �i texturi permise pentru construc�ii noi 
(4) Culori de câmp – reprezint� minim 70 % din suprafa�a total� a fa�adelor 
Pentru culori de câmp se poate folosi albul sau urm�toarele culori S 0300 – N, S 0505 – Y, S 
0505 – B, S 0505 - Y60R, S 0505 - G30Y, S 0505 - R80B conform codurilor de culoare NCS 
(Natural Colour System) 
(5) Culori pentru soclu - maxim 20 % din suprafa�a fa�adelor 
Pentru culori de soclu se pot folosi urm�toarele culori: S 3500 - N S 2020 - G80Y S 2005 - B S 
3010 - Y20R S 2005 - G70Y S 3020 - R90B conform codurilor de culoare NCS (Natural Colour 
System) 
(6) Materialele permise pentru învelitoare : tabl� amprentat� tip �igl� sau tabl� amprentat� 
f�l�uit� având culorile brun închis sau gri antracit. 
(7) Materiale permise pentru finisaje : tencuieli decorative �i tencuieli mozaicate pentru socluri 
având culorile men�ionate anterior, baton aparent, c�r�mid� aparent�, metal tip Corten, sticl�, 
lemn aparent tratat vopsit în culori neutre �i/ sau nuan�e de gri. 
Art 11.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri 

Spa�ii verzi �i plantate 
(1) Autoriza�ia de construire va con�ine obliga�ia men�inerii sau cre�rii de spa�ii verzi �i plantate, 
în func�ie de destina�ia �i de capacitatea construc�iei, conform anexei nr. 6 la Hot�rârea 
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, �i conform specifica�iilor din cadrul 
reglement�rilor la nivelul unit��ilor teritoriale de referin�� cuprinse în prezentul Regulament. 
(2) Terenurile care nu sunt acoperite cu construc�ii �i circula�ii carosabile �i pietonale, vor fi 
acoperite cu gazon / iarb� / alte tipuri de vegeta�ie joas� �i plantate cu un arbore (nu arbust) la 
fiecare 100mp. 
(3) Parcajele vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. 
(4) Suprafa�a spa�iilor verzi �i plantate va fi de minimum 25% din aceea a parcelei. 
Împrejmuiri 
(4) În condi�iile prezentului regulament, este permis� autorizarea urm�toarelor categorii de 
împrejmuiri: 
− împrejmuiri opace, necesare pentru protec�ia împotriva intruziunilor, separarea unor 
servicii func�ionale, asigurarea protec�iei vizuale; 
− împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimit�rii parcelelor aferente 
construc�iilor �i/sau integr�rii construc�iilor în caracterul str�zilor sau al ansamblurilor. 
- împrejmuiri din gard viu 
(5) Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune acelora�i exigen�e ca �i în 
cazul aspectului exterior al construc�iei. Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu 
cel al construc�iilor aflate pe parcel�. 
(6) În�l�imea maxim� a împrejmuirilor c�tre strad� nu va dep��i 1.80m, va fi transparent� �i va fi 
prev�zut� cu un soclu de minimum 30cm. 
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(7) Înălțimea maximă a împrejmuirilor executate între proprietăți nu va depăși 2.00m, poate fi 
opacă și executată fără soclu. 
Aspectul împrejmuirilor (gardurilor) 

(6)Împrejmuirile vor fi concepute şi executate utilizând geometria, cromatica şi materialele 
conforme cu arhitectura contemporană (se vor utiliza materiale simple – piatră, zidărie, lemn, și 
metal); 
(7)Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor este la fel de important ca cel al construcțiilor și va fi 
corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă și cu cel al împrejmuirilor vecine, dacă acestea se 
încadrează în reglementările prezentului RLU. Stâlpii de susţinere, în cazul în care nu sunt 
metalici, se vor armoniza cu finisajul construcției principale şi al gardurilor alăturate (dacă 
acestea respectă principiile estetice din prezentul RLU); 
(8) Prezentul regulament încurajează realizarea de împrejmuiri transparente dublate de gard viu 
sau, dacă este posibil numai din gard viu. 
Art 12. Intrarea în vigoare şi reglementarea situaţiilor tranzitorii 

(1) Prezentul Regulament produce efecte şi devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 
prin aprobarea de către Consiliul Local. 
(2) Prezentul abrogă şi înlocuieşte Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic 
General al municipiului pentru zona studiată aflat în vigoare, până la avizarea și aprobarea 
viitorului PUG și RLU din care prezentul plan de urbanism fa face parte integrantă. 
III  ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

Art 13. Unități si subunitati funcționale 

  Suprafața propusă pentru schimbarea funcțiunii și reglementare urbanistică este de 

3860.00mp, fiind reprezentată de terenul cu categoria de folosință fâneață intravilan 

   Pentru parcela cu folosința actuală: teren fâneață (intravilan) - se propune        
instituirea zonei funcționale: Locuințe colective cu regim mic de înălțime (P-P+2E) – 
Lm14c 
 In P.U.Z.-ul de fata, incinta cu propuneri are suprafața de 3860.00mp, zonificarea cuprinde : 
 Funcțiunea dominanta a zonei studiate este locuirea (3 imobile locuințe colective P+2E) 
Subzone funcționale din cadrul zonei funcționale :  

- subzona cai de comunicație rutiera si parcaje. 
- subzona retele tehnico - edilitare cu anexe. 
- subzona gospodărie comunala. 
- subzona spatii plantate, agrement, protecție. 

  Toate construcțiile necesare investiției, atât cele ale funcțiunii propuse cat si cele ale 
funcțiunilor complementare sau cele edilitare, vor fi proiectate, avizate la faza DTAC si apoi 
autorizate. 
IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 

IV.1.GENERALITATI,CARACTERUL ZONEI 

In P.U.Z.-ul de fata, incinta cu propuneri, are suprafata de 3860.00, zonificarea cuprinde : 
Funcțiunea dominanta a zonei studiate si care este locuirea (3 imobile locuințe colective P+2E). 
• Subzone funcționale din cadrul zonei funcționale :  
 - subzona cai de comunicație rutiera si parcaje. 
- subzona rețele tehnico - edilitare cu anexe. 
- subzona gospodărie comunala. 
- subzona spatii plantate, agrement, protecție. 
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  Toate construcțiile necesare investiției, atât cele ale funcțiuni propuse cat si cele ale 
functiunilor complementare sau cele edilitare, vor fi proiectate, avizate la faza DTAC si apoi 
autorizate. 
   Suprafața propusă pentru ischimbarea funcțiunii și reglementare urbanistică este de 

3860,00mp, fiind reprezentată de terenul cu categoria de folosință arabil intravilan 

   Pentru parcela cu folosința actuală: teren fâneață (intravilan) - se propune instituirea 

zonei funcționale: Locuințe colective cu regim mic de înălțime (P-P+2E) – Lm14c 

IV.2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR 

a) Utilizări permise 
- constructii cu functiunea rezidentiala (locuinte colective cu regim mic de inaltime Max. P+2E); 
- circulatii carosabile și pietonale ca lucrari aferente; 
- retele tehnico – edilitare; 
- gospodarie comunala aferenta functionarii investitiei propuse; 
- spatii verzi si aliniamente de protectie 
 Subzona pentru gospodărie comunala a fost indicata ca amplasament in planșa P.U.Z., in 
partea de Sud Est a amplasamentului. Se va prevedea o platforma betonata de selectare 
controlata a deșeurilor, cu europubele, care vor fi evacuate prin intermediul unor firme de 
specialitate cu care se va încheia un contract. 
   Conform OMS 119/ 2014 actualizat: 

a)platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a 

depozitelor de deșeuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de 

ferestrele locuințelor, vor fi împrejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de 

scurgere şi vor fi prevăzute cu sistem de spălare şi sifon de scurgere racordat la canalizare, vor 

fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului şi a ritmului de evacuare a 

acestuia şi vor fi întreținute în permanentă stare de curățenie; platformele pot fi cuplate cu 

instalatii pentru bătut covoare; 

a1) acolo unde constrângerile de spațiu nu permit amenajarea de platforme care să 

îndeplinească condițiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectivă a 

deșeurilor municipale în spatii protejate şi asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la 

distanţă de minimum 5 metri de faţada neprevăzută cu ferestre a celei mai apropiate 

locuinţe/imobil, cu condiţia ca ritmul de evacuare a acestor deşeuri să fie zilnic; 

c) spaţii amenajate pentru gararea şi parcarea autovehiculelor populaţiei din zona 

respectivă, situate la distanţe de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; în aceste 

spaţii este interzisă gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 

tone, autobuzele, remorcile etc., precum şi realizarea activităţilor de reparaţii şi întreţinere auto. 

b) Utilizări permise cu condiții 
 - constructii si extinderi de anexe care se pot alipi constructiilor principale, 
cu respectarea incadrarii in edificabilul maxim si respectarea indicatorilor urbanistici 
aprobati; 
- constructii provizorii demontabile, daca functiunea o cere.    
c) Utilizări interzise 
  Este interzisa amplasarea oricăror alte unități care nu sunt cuprinse la punctele a) utilizări 
permise și b) utilizări permise cu condiții. 
IV.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

  Pentru terenul studiat, regimul de aliniere al constructiilor va fi la minim 2,00m de la limita de 
proprietate cu strada Calea Măgurii – latura de Est a parcelei (6.85m din axul central al 
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acesteia) �i de 2.00m de la limita de proprietate cu aleea de acces la blocurile existente (latura 

de Sud a parcelei). 

IV.4. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA 
  La amplasarea în parcel�, pentru zona de implementare (edificabilul propus) a construc�iilor se 

vor respecta urm�toarele distan�e:  

- fa�� de limita de Nord - 2,00m pe toat� lungimea;  

- fa�� de limita de Sud – 2.00m pe toat� lungimea; 

- fa�� de limita de Est – 2.00m pe toat� lungimea;  

- fa�� de limita de Vest – 4.15m pe por�iunea adiacent� aleii de acces la blocuri 

 Pe laturile de Est ( Str. Calea M�gurii) �i de Sud (alee acces blocuri) se va respecta alinierea 
construc�iilor existente (blocuri P+4).  
Limitele exterioare ale balcoanelor, teraselor �i logiilor se vor încadra în mod obligatoriu în 
limitele edificabilului propus. 
•    Constructiile principala, (imobile locuin�e colective P+2E) va avea o regimul de în�l�ime  

P+2E, cu în�l�imea de maxim 10,00m la corni�a ( de la cota ±0.00). 

   Pe lâng� construc�iile principala, se vor amplasa si unele anexe tehnice secundare ce se 

impun: platforma pentru depozitarea controlata a de�eurilor menajere, etc. 

IV.5. CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 
- Accesul pietonal �i carosabil se va asigura din Strada Calea M�gurii, existent�, strad� 
categoria III (cu 2 benzi de circula�ie, având platforma drumului cu l��ime total� 6.80m);  
- Circula�ia în incint� se va face pe o alee carosabil�, cu 2 benzi de 2.50m (l��imea total� de 
5.00m), cu trotuare de 1.00m pe ambele laturi.  
- În interiorul parcelei se vor realiza 45 de locuri de parcare supraterane (parcaj cu dale 
înierbate – grass beton) 
- Amplasarea construc�iilor necesare investi�iei propuse, precum si circula�ia in si din incinta, se 
va realiza cu respectarea documenta�iei necesare 
- Planurile de situatie, pentru Autoriza�ia de construire si amenaj�rile de orice fel, trebuie sa 
asigure accese pietonale potrivit importantei si destina�iei construc�iilor. Accesele pietonale, vor 
trebui sa permit� totodat�, circula�ia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace de 
deplasare. 
- Nu este cazul pentru amplasarea sta�iilor pentru transportul in comun, amenajarea unor 
interven�ii, sensuri unice, semaforiz�ri. 

           IV.6.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR 
   Regimul de în�l�ime al construc�iilor care pot fi amplasate pe teren conform prezentului 

regulament va fi de parter + 2 etaje, cu în�l�imea  maxima 10,00m la corni�� , de la cota ±0.00. 

            IV.7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
             Autorizarea execut�rii construc�iilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in 

contradic�ie cu aspectul general al zonei si depreciaz� valorile general acceptate ale 

urbanismului si arhitecturii ,este interzis�. 

   Se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricatie si punere in opera nu 

afecteaza mediul inconjurator si sanatatea populatiei. Volumetria de exterior va fi un echilibrata  

invadat� in volume regulate. Se interzice folosirea azbocimetului si a tablelor zincate la nivelul 

invelitorii. 

•    autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine 

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei 

•    se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu 

afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator 
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•    se vor folosi culori naturale, deschise, suprafete vitrate 

•    volumetria de exterior va fi una echilibrata 

•    acoperisul se va executa in sistem �arpant� în attic din zid�rie;  

•    nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa; 

•    se recomanda invelitoari din tabl� amprentat� tip �igl� culoarea brun sau gri antracit; 

•    nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucioasa 

•    se vor folosi materiale locale: lemn, piatra, etc 

•    nu se recomanda imprejmuire din zidarie plina, opaca 

           IV.8.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 
  Actualul teren studiat prin P.U.Z. este liber de constructii si nu este ocupat de retele tehnico - 

edilitare, sau rezervat pentru realizarea de lucrari de utilitate publica. 

• Alimentarea cu apa a obiectivului, se va face din re�eaua comunal� de alimentare cu ap�, 

prin intermediul unui bran�ament la re�eaua stradal� de alimentare cu ap� potabil�. Apa va fi 

utilizata pentru necesitati menajere si stingerea incendiilor. 

  Distributia apei, se va realiza prin conducte din teava de PEHD, iar mai departe la consumatori 

printr-o retea de distributie executata din teava de PEHD.  

• Evacuarea apelor 

  Colectarea apelor uzate menajere, rezultate de la grupurile sanitare, se va face printr-un 

sistem de canalizare care va prelua apele si le va transmite gravitational catre re�eaua de 

canalizare menajer� stradal� existent� pe str�zile Teilor �i Livezilor. Se vor realiza bran�amente 

la re�eaua stradal� de canalizare menajer�.  

  Apele pluviale (meteorice) provenite de pe suprafatele acoperisurilor  se vor scurge liber la 

nivelul solului, pe spa�iile verzi din incint�. 

  Apele pluviale (meteorice) provenite de pe platformele betonate vor fi colectate printr-un 

sistem de canalizare exterioar� (geigere colectoare �i tubulatur�), �i evacuate în re�eaua 

stradal� de canalizare menajer� existent� pe str�zile Teilor �i Livezilor. Se vor executa 

bran�amente la re�eaua stradal� de canalizare pluvial�. 

  Rezolvarea acestor utilitati descrise vor fi suportate de catre beneficiar, cu autorizatie de 

construire, si cu avizul organelor publice administrative competente, pe baza unor documentatii 

tehnice. 

•  Alimentarea cu gaze naturale 

  Se va face din re�eaua comunal� de alimentare cu gaz natural, prin intermediul unui 

bran�ament la re�eaua stradal� existent�, prin intermediul unui bran�ament executat la limita 

propriet��ii. Gazul natural va fi folosit drept combustibil pentru prepararea hranei (buc�t�rii), 

prepararea agentului termic �i a apei calde menajere 

• Alimentarea cu caldura si apa calda 

   Alimentarea cu caldura si apa calda se va rezolva prin microcentrale termice cu tiraj for�at, în 

condensare, de apartement , (M.C.T). Acestea vor functiona cu combustibil gazos = gaz 

natural. Se interzice folosirea combustibililor lichizi care pot polua aerul. 

•  Alimentarea cu energie electrica 

  Zona beneficiaza de retea electrica de medie tensiune, pe str�zile Teilor �i Livezilor. Se va 

execua un bran�ament la limita propriet��ii, prev�zut cu BMPT �i contoare de m�surare a 

energiei. Vor trebui intocmite documentatii tehnice de specialitate, obtinute avize tehnice de 

racordare si eliberate autorizatii de construire. 

• Telecomunicatii 

  Reteaua de telecomunicatii  este prezenta in zona, fiind reprezentat� de fibra optic�.     
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CUPRINS 
 

    I. DISPOZITII GENERALE 

1. Rolul regulamentului Local de Urbanism   

2. Baza legala a elabor�rii   

3. Domeniu de aplicare  

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

 Art.4. Reguli cu privire la p�strarea integrit��ii mediului si protejarea 

patrimoniului natural si construit 

 5. Reguli cu privire la siguran�a construc�iilor si la ap�rarea interesului public 

 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 

 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

 8. Reguli cu privire la echiparea tehnico -edilitara 

 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii 

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri 

III  ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

1.1 Unit��i si subunit��i func�ionale 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 

   IV.1.GENERALITATI,CARACTERUL ZONEI 

   IV.2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR 

   IV.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA 

   IV.4. CIRCULATII ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

   IV.5.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR 

   IV.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

   IV.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

   IV.8 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE,IMPREJMUIRI 

   IV.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR 

                         INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI 

 V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

 VI. ALTE DATE 
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